U C H W A Ł A Nr  XVIII/87/2012
RADY GMINY Jedlnia-Letnisko
z dnia  15 lutego 2012 roku 

w sprawie :  Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2012-2017 

 


Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 oraz art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym /tj. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r. z póź. zm./ w związku z  art.21 ust.1 pkt.1i ust. 2  ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.Nr.31 poz. 266 ze zm.)
 Rada Gminy Jedlni-Letnisko uchwala co następuje: 


                                                               § 1 

Uchwala się „ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlnia-Letnisko w latach 2012-2017  w brzmieniu stanowiącym załącznik Nr 1 do uchwały.

                                                              § 2

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

                                                              § 3


Uchyla się Uchwałę Nr XLV/320/2006 z dnia 28.06.2006 r. w sprawie przyjęcia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlnia-Letnisko w latach 2006-2011.
§ 4

 Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego .

 

Załącznik Nr.1 
do Uchwały Nr XVIII/87/2012
Rady Gminy  w Jedlni-Letnisko
z dnia 15 lutego 2012 roku


 Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlnia-Letnisko
w latach 2012-2017
Rozdział   I

Postanowienia ogólne 

1. Niniejszy program opracowano na podstawie  ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.Nr71, poz.733 z późn. zmianami) zwanej dalej ustawą.


2. Artykuły ustawy powołane bez bliższego określenia oznaczają przepisy ustawy o której mowa w punkcie 1. 


3. Wykaz lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy zawiera 

tabela nr 1 – zał. do niniejszego programu . 


4. Z mieszkaniowego zasobu gminy mogą być wydzielone lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy. 


5. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela się  lokale z przeznaczeniem na lokale socjalne.

Na lokal socjalny może być przeznaczony wolny lokal mieszkalny i inny(po adaptacji na cele mieszkalne),gdzie powierzchnia pokoi przypadająca na członka gospodarstwa domowego nie jest mniejsza niż 5m2 , wyposażony przynajmniej w piec grzewczy ,instalację elektryczną i dostęp do źródła zaopatrzenia w wodę i wc chociażby urządzenia te znajdowały się poza budynkiem. Wykaz lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne zawiera tabela Nr 1. 

Rozdział II 



Postanowienia szczegółowe 


1.Prognoza wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne 
 W skład mieszkaniowego zasobu gminy wchodzą budynki i lokale będące własnością gminy, których gmina jest współwłaścicielem, posiadaczem samoistnym.
Aktualny zasób mieszkaniowy gminy tworzy 15 lokali mieszkalnych o łącznej powierzchni użytkowej 592,78m2.
  Informację o wielkości oraz stanie technicznym zasobu mieszkaniowego zawiera załączone zestawienie w tabeli Nr 1 do niniejszego programu. 

W perspektywie lat 2012-2017  przewiduje się( w miarę potrzeb) możliwości powiększenia zasobów mieszkaniowych poprzez adaptację pomieszczeń lub budynków do celów mieszkaniowych .

2. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy. 

Jednym z ważniejszych problemów, które należy rozwiązać w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest zły stan budynków. W dużej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektów, jak też ich zużycia wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczających środków na remonty kapitalne.
Zestawienie planowanych  remontów oraz modernizacji : 
	lp
	rok
	Adres budynku
	rodzaj robót

	1
	2013-2017
	Jedlnia-Letnisko ul.Słupicka 17 budynek wielorodzinny
	włączenie budynku do sieci kanalizacyjnej, wykonanie elewacji zewnętrznej, wymiana instalacji elektrycznej,malowanie klatki schodowej,  

	2
	2012-2015
	Rajec Poduchowny 33 
	 wykonanie elewacji zewnętrznej budynku, wymiana okien i drzwi.

	3
	2014-2016
	Jedlnia-Letnisko  ul.Narutowicza 7
	włączenie budynku do kanalizacji ściekowej, remont pokrycia dachowego wraz  z naprawą rynien, rur spustowych oraz koniecznych obróbek okapowych.

	4
	2013-2017
	Rajec Poduchowny 170
	wymiana instalacji elektrycznej, remont pokrycia dachowego wraz z naprawą rynien, rur spustowych oraz koniecznych obróbek okapowych


3. Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych
Dopuszcza  się sprzedaż lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkań ze strony mieszkańców gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.
4. Zasady polityki czynszowej 



4.1 Ustala się następujące rodzaje czynszów:
- za lokale mieszkalne

- za lokale socjalne,
które opłacają najemcy lokali mieszkalnych i socjalnych stanowiących mieszkaniowy zasób gminy.
  
4.2. Stawki czynszu miesięcznego za 1m2 powierzchni użytkowej ustala Wójt Gminy na zasadach określonych w ustawie, przy uwzględnieniu czynników obniżający stawki czynszu tj. wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje ,ich stan techniczny .

4.3. W przypadku , gdy lokator nie ma zawartej umowy bezpośrednio z dostawcą mediów lub usług, właściciel lokalu oprócz czynszu będzie pobierał opłaty zależne i niezależne od niego , np.: za dostawę wody , energii elektrycznej , odbiór nieczystości stałych i płynnych , oraz innych opłat eksploatacyjnych . 

Opłaty te będą pobierane wg wskazań urządzeń pomiarowych , a w przypadku ich braku na podstawie norm stanowiących podstawę ustaleń ceny przez dostawców lub w oparciu o własną kalkulację . 

4.4. Podwyżka czynszu może być dokonywana nie częściej niż co sześć miesięcy - zgodnie z obowiązującym w tym zakresie przepisami.
 W czasie trwania stosunku najmu wynajmujący może podwyższać stawkę czynszu, jeśli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na standard mieszkania .W przypadku uszczuplenia wyposażenia z przyczyn leżących po stronie wynajmującego, czynsz najmu może być zmniejszony -na wniosek najemcy.   
4.5. Czynsz najmu płacony jest z góry do 10 dnia  każdego miesiąca na wskazany przez wynajmującego rachunek.

  
4.6. Stawkę czynszu za lokal socjalny ustala się w wysokości 50% najniższego czynszu obowiązującego w danym roku w gminnym zasobie mieszkaniowy. 


5. Sposób i zasady zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy . 


5.1.  Mieszkaniowym zasobem gminy zarządza Wójt Gminy.
5.2. W ramach sprawowanego zarządu Wójt Gminy wykonuje w szczególności:
-prowadzenie całokształtu spraw związanych z wykonywaniem zadań wynajmującego, a w szczególności zawieranie i wykonywanie umów najmu lokali mieszkalnych, pobieranie czynszu oraz innych opłat związanych z wynajmem budynków i lokali, 

-prowadzenie całokształtu spraw związanych z realizacją remontów kapitalnych i modernizacji, w tym dokonywanie przeglądów budynków i mieszkań, analiza potrzeb remontowych i opracowywanie planu remontów, organizowanie prowadzenie robót remontowo- budowlanych , realizacja i rozliczanie finansowe. 


6. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej . 


6.1.Żródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej będą wpływy z tytułu czynszów za wynajem lokali oraz  budżet Gminy, w którym corocznie rezerwowane będą środki na gospodarkę mieszkaniową, w zależności od rodzaju planowanych remontów i modernizacji w danym roku. 

6.2. Ustala się że, ulepszenia lokali mieszkalnych będą mogły być wykonane i sfinansowane przez lokatora za zgodą właściciela lokalu po zawarciu umowy z lokatorem określającej zakres ulepszenia oraz sposób dokonania zwrotu kosztów poniesionych przez najemcę (odliczenia w czynszu).
7. Wysokości nakładów na remonty  lokali i budynków mieszkaniowego zasobu gminy. 


Wysokość nakładów na remonty  kształtować będą głównie koszty bieżącej eksploatacji lokali i budynków oraz potrzeby remontowe ,  finansowane z wpływów z tytułu czynszów za lokale mieszkalne i budżetu Gminy.
8.Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawy efektywności gospodarowania zasobem należy dążyć do podnoszenia standardu mieszkań, co  pozwoli na ustalanie  stawek czynszów na poziomie umożliwiającym pokrycie bieżących kosztów eksploatacji budynków i lokali.
Tabela Nr 1

Budynki i lokale mieszkalne
stanowiące zasób gminy
	Lp.
	Adres
	Forma własności
	Ilość izb
	Powierzchnia użytkowa m2
	Przeznaczenie lokalu
	Wyposażenie techniczne - instalacje

	
	
	
	
	
	
	Gaz ziemny
	Centralne ogrzewanie
	Wodociąg
	Kanalizacja -szambo

	
	Jedlnia-Letnisko
	X
	X
	X
	X
	X
	X
	X
	X

	1
	Agronomówka

ul. Słupicka 17
	prowadzona procedura zasiedzenia
	X
	X
	X
	X
	X
	X
	X

	
	Lokal Nr 1
	
	3
	46,00
	Lokal mieszkalny
	+
	+
	+
	+

	
	Lokal Nr 2
	
	2
	38,00
	Lokal mieszkalny
	+
	–
	+
	+

	
	Lokal Nr 3
	
	4
	59,57
	Lokal mieszkalny
	+
	+
	+
	+

	
	Lokal Nr 4
	
	3
	54,45
	Lokal mieszkalny
	–
	–
	+
	+

	
	Lokal Nr 5
	
	2
	34,33
	Lokal mieszkalny
	–
	–
	+
	+

	2
	ul. Narutowicza 7
	współwłasność
	2
	39,00
	Lokal mieszkalny
	+
	–
	–
	+

	3
	ul Narutowicza 7a
	współwłasność
	2
	23,85
	Lokal mieszkalny
	+
	–
	–
	+

	5
	Rajec Poduchowny 33
	prowadzona procedura zasiedzenia
	X
	X
	X
	X
	X
	X
	X

	
	 Lokal I
	
	1
	10.20
	Lokal socjalny
	–
	–
	–
	–

	
	 Lokal II
	
	3
	42,80
	Lokal mieszkalny
	–
	–
	–
	–

	
	 Lokal III
	
	2
	33,20
	Lokal mieszkalny
	–
	–
	–
	–

	7
	Rajec Poduchowny 170
(budynek po szkole)
	prowadzona procedura zasiedzenia
	          X
	X
	X
	      X
	         X
	       X
	X

	
	Lokal I
	
	1
	32,85
	Lokal socjalny
	–
	–
	–
	–

	
	Lokal II
	
	1
	33,58
	Lokal socjalny
	–
	–
	–
	–

	
	Lokal III
	
	3
	40,95
	Lokal socjalny
	–
	–
	–
	–

	8
	Słupica 84

(mieszkania przy szkole)
	Właściciel
	           X
	X
	X
	      X
	         X
	       X
	X

	
	Lokal I
	
	4
	52
	Lokal mieszkalny o podwyższonym standardzie
	–
	+
	+
	+

	
	Lokal II
	
	4
	52
	Lokal mieszkalny o podwyższonym standardzie
	–
	+
	+
	+


